/-\ SROVNANI’ Realitni kancelare a
!I_/ MAKLEhOCZ makléfi na jednom misté

NEJVETSICH CHYB
pfi prodeji nemovitosti

...Co musite védét, pokud prodavate nemovitost



PRECTETE SI NEZBYTNE INFORMACE
PRO USPESNY PRODEJ VASI NEMOVITOSTI

Dozvite se

= Nejcastejsi triky realitnich maklérd
@ Jak neprijit o své penize

8" Na co si dévat pozor a mnoho dalsiho

SITUACE NA TRHU

Na Cceském trhu panuje nedlivéra v realitni kancelafe a maklére.
Vétsina realitnich maklérl jsou Spatni makléri. Soucasny realitni trh
je neefektivni a neekonomicky.

Nejsou stanoveny zavazné standardy realitnich sluzeb ani minimalni

kvalifikace realitnich makléri. Kazdy mlze vykonavat realitni ¢innost,
postaci mu pouze zivhostensky list.
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Také se vam nelibi ?

Zbytecné mnozstvi realitnich makIérd, ktefi velkou Cast
pracovni doby travi naprosto neefektivné?

Neprimérené provize realitnich makléri v poméru k
odvedenym sluzbam?

Nekvalitni a neodborna prace realitnich makléra?

Jak se v této dzungli orientovat a jaké jsou moznosti pfi prodeji
nemovitosti se dozvite na nasledujicich strankach.

PRODEJ BEZ REALITNIi KANCELARE

Prvni moznosti u prodeje nemovitosti je celou transakci provést
samostatné bez sluZeb realitnich makléri. Pro inzerci nemovitosti
|ze vyuzit fadu inzertnich mist, zejména realitnich server(. Prohlidky
nemovitosti uskute¢novat samostatné. Typové smlouvy pro prevod
nemovitosti Ize najit na internetu.

Muze se zdat, Ze prodej nemovitosti je lehkou zalezitosti. Jednoduse
nastavite prodejni cenu, zadate inzerat a za nékolik tydn mate penize
za prodej na ucte.

A jak to bézneée probiha ?

Po zadani inzerce nemovitosti se vétsinou zacnete okamzité radovat,
o vasi nemovitost je totiz obrovsky zajem. Rikate si, Ze nemovitost
bude urcité prodana co nevidét. Bohuzel ale po Case zjistite, Ze
zminény zajem neni ze strany prfimych kupujicich, ale ze strany
realitnich kancelari.
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Kdyz se po nékolika tydnech nestane nic, co by nasvédcovalo tomu,
Zze byt prodate, zacnete mit pochybnosti. Neustale Vam volaji
zastupci realitnich kancelari a porad dokola Vas presvédcuji, ze
pravé oni jsou ti nejlepsSi. A prestoze jste zpocatku nechtéli o
realitnich kancelafich ani slySet, velmi Casto drive nebo pozdéji
podlehnete jejich natlaku a pristoupite na spolupraci — bohuzel v§ak
s témi nespravnymi makIéri.

Nejméné uspésni realitni makléri pouzivaji nejagresivnéj-
Si zpusoby naboru nemovitosti. Byt pasivni a nechat se
“lovit” realitnimi makléri neni rozumné.

PRODEJ S REALITNI KANCELARI

Skutec¢né kvalitnich makléft je mensina, proto naprosto kliGovovou
zalezitosti je vybér spravného realitniho maklére. Najit kvalitniho
realitniho maklére je pro uspéch prodeje nemovitosti zcela zasadni.

Volba Spatného realitniho maklére je nejvétsi chyba,
kterou pfi prodeji nemovitosti miZete udélat. Pravdépo-
dobnost Spatné volby je pri pasivnim pristupu prodavaji-
ciho vysoka.

Je lepsi byt aktivni a realitniho maklére si vybrat samostatné. Plati, ze
20 % realitnich makléfi realizuje 80 % realitnich obchodi. Zbyvaiji-
cich 80 % realitnich makléri ¢asto pouziva nejagresivnéjsi techniky
naboru nemovitosti podrobné popsanych nize.
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NEJCASTEJSI TRIKY REALITNICH
MAKLERU

Alfou a omegou prace realitniho maklére je ziskat nemovitosti do své
nabidky a uzavrit zprostredkovatelskou smlovu. NiZe jsou popsany
nejcastéjsi triky realitnich maklérd, kterymi jsou “loveni” samoprodej-
Ci.

& & Jsem piimy zdjemce o vasi nemovitost! 29

Date si inzerat a druhy den Vam okamzité vola spousta lidi. Bohuzel
Vam ale nevolaji primi zajemci, ale realitni makléri. Dusuji se vSak, ze
Zzadnymi realitnimi makIéfi nejsou a Vy si s nimi sjednate schlzku. Na
prohlidce se Véas zepta, zda si mGze udélat par fotek napf. pro
“manzelku”, ktera nemohla prijet. Nemovitost druhy den bez vaseho
védomi zacCne tento “pfimy zajemce” inzerovat.

& & Mame kupce na vasi nemovitost! 29

Realitni makléri se ¢asto snizuji k tomuto kroku za ucelem podepsani
zprostfedkovatelské smlouvy. Zadny realny kupec vsak neexistuje.
Casto dokonce pfivedou maijiteli nemovitosti fingované kupce a
sehraji spolu secvicené divadlo o domlouvani obchodu. Ve
skutecnosti vSak jde o ¢lovéka napojeného na realitni kancelar.

€& Vykoupime vasi nemovitost! Penize ihned! 99

Kazdy z nas tu reklamu uz jisté vidél. Pokud si ale nékdo mysli, Ze na
zminénou nabidku zareaguje a ihned ziska penize za svou nemovi-
tost, je na omylu. Casto je cilem podepsani zprostfedkovatelksé
smlouvy. Pokud se vSak opravdu jedna o vykup nemovitosti, realitni
kancelare Vam vétSinou nabidnou vyrazné nizsi castku, nez jakou
byste ziskali pfi standardnim prodeji nemovitosti.
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€& Koupim byt 2+kk v této lokalité” i “Lékar hledd byt 99
v této lokalité!

Pokud se chcete opravdu pobavit, zkuste se podivat do inzeratl (na
inzertnich portalech, v novindch, Casopisech atd.). Poptavkami
tohoto typu jsou doslova zaplavena inzertni mista a vétSinou je zada-
vaji samotni realitni makléri. V kontaktnich udajich pak najdete Cislo
na realitniho maklére.

€& Nemovitost proddme za vyrazné vy$si cenu! 9'9

Maklér naslibuje majiteli vysokou prodejni cenu, coz se majiteli
pochopitelné libi. Cilem je presvedcit majitele k podpisu
zprostredkovatelské smlouvy. Za tuto cenu vsak nemovitost prodat
nelze, maklér to uz predem vi. Po Case se prodejni cena snizi na
realnou uroven, coz maklérovi nevadi.

& & Smlouvu Vam zasleme postou! 29

S realitni kancelari podepisete smlouvu a realitni maklér Vam rekne,
Ze za realitni kancelar ji jesté musi podepsat jednatel. Smlouvu Vam
ale Casto uz neposlou a Vy tak neznate jeji obsah. V nejhorsich
pripadech dostanete zpatky zprostredkovatelskou smlouvu s
vymeénénymi strankami.
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5 NEJVETSICH CHYB PRI PRODEJI
NEMOVITOSTI

Pokud nechcete prodat svou nemovitost levné a za dlouho, vyvarujte
se téchto nejvétsich chyb.

@ Chybné stanoveni trzni ceny

Pfi Spatné nastavené prodejni cené se bud pripravite o penize z
didvodu prodeje bytu pod cenou nebo naopak se byt stane
dlouhodobé neprodejnym pfi nastaveni nerealné vysoké ceny. Ackoliv
nemovitost stale a stale zleviujete, zadny seriézni kupec neni na
obzoru.

Uréeni nabidkové ceny nemovitosti je jednou z

Ve, Vevys

Neprofesionalni prezentace
nemovitosti

Kupujici se pfi vybéru nemovitosti na realitnich serverech rozhoduiji
na zakladé prvniho dojmu. Prvni dojem je nesmirné dulezity.
Nekvalitni fotografie pofizené na mobil, neuklizené osobni véci,
vybaveni koupelen a kuchynskych linek, celkovy neporadek spolu s
nesrozumitelnym textem inzeratu a nedostatecnou propagaci vedou
k prodeji za delSi dobu a za nizsi cenu.

Nafoceni bytu profesionalnim fotografem by méla byt
samozrejmost.
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@ Spatna taktika vyjednavani se zajemci

Pfi Spatné zvolené taktice vyjedndvani s vaznymi zajemci muzete
pFijit o statisice. Je velmi slozité zachovat chladnou hlavu, odstup a
nepodlehnout tlaku kupujicich. Je dulezité odhadnout, kdy kyvnout
na slevu z kupni ceny a kdy radsi pockat na dalSiho zajemce.

Nespravnym vyjedndvanim se zdjemcem se muZete
pripravit o mnoho penéz.

@ Nekvalitni smluvni dokumentace

Casto se stavd, ze si kupujici nakup nemovitosti rozmysli nebo
nedosahne na hypotéku. V téchto pripadech je nutné mit uzavrenou
“neprlstfelnou” rezervacni smlouvu, abyste neztraceli svij ¢as
(penize). To samé s prfipadnou smlouvou o smlouvé budouci kupni a
kupni smlouvou. Dulezity je i pfedavaci protokol k nemovitosti pro
vylouceni budoucich (soudnich) spord.

Rozhodné se nespoléhejte na jakékoliv smlouvy stazené
na internetu.

(5) Neovareny realitni makléf

VétsSina Spatnych makléfl bohuZel na prvni dojem plsobi stejné
divéryhodné jako dobfi realitni makléfi - je prakticky nemozné na
prvni dojem rozeznat $patného makléfe od toho dobrého. Spatny
realitni maklér vSak m(ize proces prodeje nemovitosti nendvratné
poskodit. Ovérfujte si skutecné a prokazatelné vysledky, pocet let
praxe, doporuceni, hodnoceni, reference a nenechte se "opit
rohlikem”.

| spatni a neférovi realitni makléri dokazi casto na prvni
pohled vzbudit pocit divéry.
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EXKLUZIVNI ZASTUPOVANI

Podepsani exkluzivni smlouvy znamena, Ze realitni kancelar jako
jedind mulze zastupovat majitele dané nemovitosti. Zadna jina
kancelar nem(ize danou nemovitost prodavat.

Podepsani exkluzivni smlouvy se mize zdat na prvni pohled
nevyhodné a nesmysiné. Cim vice realitnich kancelari preci bude
danou nemovitost nabizet, tim vyssi Sance bude na jeji prode;.

To vSak ma Casto presné opacny efekt. Vétsina realitnich makléra
vyuziva pro prezentaci nemovitosti témér stejna média. Pokud se na
jednom realitnim serveru objevi dana nemovitost napriklad desetkrat,
neplsobi to moc vérohodné.

Spolupraci s vice realitnimi kancelaremi si vyznamné
snizujete atraktivitu své nemovitosti a v souvislosti s ni i
jeji hodnotu. Vase nemovitost se stane v ocich zajemce
neverohodnou.

Zajemci nabyvaiji pocitu, ze dana nemovitost je neprodejna, protoze ji
nabizi hodné kancelari a nezavolaji proto ani do jedné. Dale motivace
jednotlivych makléri je o dost nizsi. Jednoltivi realitni makléfi maji
velice malou Sanci, ze danou nemovitost prodaji pravé oni, proto i
jejich usili je samozfejmé mensi.

Ma se tedy pristoupit na exkluzivitu ?

Doporucuje se to, ale pouze na dobu urcitou, napr. na 3 mésice a s
opravdu kvalitnim makléfem. Skutec¢nost, ze realitni makléf ma
exkluzivitu vede k tomu, ze maklér se mnohem vice snazi, nez kdyby
byl pouze jeden z deseti. Uz jen proto, abyste s nim smlouvu v pfipadé
spokojenosti po 3 mésicich znovu prodlouzi.
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Zda se Vam to hodne?

Ano, prodat byt za nejvyssi cenu, za co nejkratsi dobu a zaroven
bezpecné, neni zcela jednoduché a upfimné spousta samoprodejctl
na to nema bud ¢as, schopnosti nebo zkusenosti.

https://srovnani-makleru.cz/ppc-realitni-makleri/

Zvazte, zda pro Vas neni lepsi vyhledat ovérfeného realitniho maklére,
ktery by Vam pomohl. Ve vétsiné pfipadl se Vam to vyplati; ziskana
castka za prodej bytu miize byt ¢asto vyssi - i v pfipadé stotisicové
provize pro realitni kancelar - nez v pripadé samoprodeje.

/\ SROVINANII RealitlrJ!’kar?celéFea o
\I_/ MAKLERU.cz makléfi na jednom misté

Upozornéni: Cilem tohoto dokumentu neni kompletni pokryti
problematiky prodeje nemovitosti. VesSkeré informace v tomto
dokumentu jsou urceny pouze k informativnim uceldm a predstavuiji
subjektivni nazory autord. Autofi nenesou zadnou odpovednost za to,
co Ctenar ucini na zakladé nazort publikovanych kdekoliv v tomto
dokumentu. Informace uvedené v tomto dokumentu jsou zpracované
s odbornou péci, autori vsSak nemohou prevzit odpovédnost za jejich
spravnost a Uplnost. Udaje zde uvedené reflektuji nédzory autord v dobé
vzniku dokumentu a mohou byt vzhledem k aktualnimu vyvoji jiz
neaktualni.
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