DOSTUPNY

Tato smlouva byla pripravena advokaty z webu dostupnyadvokat.cz. Jedna se o obecny vzor a
slouzi pouze k informativnim uc¢eliim. Kazdy pravni pfipad je jedine¢ny, nedoporu¢ujeme vyuZivat
tuto smlouvu bez revize zkuSenymi odborniky na pravo nemovitosti. Informace zde obsaZené
mohou byt vzhledem k aktualnimu vyvoji jiz neaktualni. Neneseme Zadnou odpovédnost za $kody
zplsobené pouzitim nebo divérou v informace obsazené v této smlouvé.

REZERVACNI SMLOUVA

mezi

[Jméno budouciho prodavajiciho]

[Jméno budouciho kupujiciho]



Tuto rezervacni smlouvu (dale jen ,,Smlouva®), mezi sebou podle ustanoveni § 1746 odst. 2
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v i¢inném znéni, uzaviraji nize uvedeného dne,
meésice a roku:

(A) |jméno], narozen/a dne [e], trvale bytem na adrese [®] (dale jen ,,Budouci
prodavajici®); a

(2) [jméno], narozen/a dne [®], trvale bytem na adrese [®] (déle jen ,,Budouci kupujici*;

3) (Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole¢né téz ,,Strany“ a samostatné
»Strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem:
(i) parcely C. st. [®] v obci [@], kat. uzemi [®], kterd je zapsand na [®] v katastru

vedeném k.u. [@] (dale jen ,,PFedmét rezervace*);
(B)  Budouci kupujici ma zajem koupit a nabyt do vlastnictvi od Budouciho prodavajiciho

Pfedmét rezervace a za tim ucelem hodléd s Budoucim prodavajicim uzaviit Kupni
smlouvu (jak je tento termin definovan nize), a to za predpokladu, ze si Budouci
prodavajici a Budouci kupujici dohodnou podminky, za kterych se tato koup¢€ uskutecni
a sjednaji si znéni prislusnych smluv, zejména smlouvy kupni Predmétu rezervace (dale
jen ,Kupni smlouva®“), a Budouci prodavajici ma zijem vytvorit Budoucimu
kupujicimu ptilezitost pro takovou ptipadnou koupi na zdkladé Kupni smlouvy,

SE STRANY DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1.

KUPNIi CENA

Kupni cena Pfredmétu rezervace ma byt v Kupni smlouvé stanovena na [@] K¢ (déle jen
,»Kupni cena®).

PREDMET SMLOUVY

2.1. Pfedmétem této Smlouvy je zadvazek Budouciho prodéavajiciho po urcitou dobu
rezervovat pro Budouciho kupujicitho pfilezitost vyjednat a uzaviit
Kupni smlouvu ohledné Pfedmétu rezervace a zavazek Budouciho kupujiciho
jednat s nim intenzivné a v dobré vite o koupi Pfedmétu rezervace.

Podle této Smlouvy se tedy:
(a) Budouci prodavajici zavazuje

(i) po dobu trvani Rezervacéni lhity (jak je tento termin vymezen nize)
zdrzet se jakéhokoli jednani sméfujiciho ke zcizeni Pifedmétu
rezervace nebo jakékoli jeho ¢asti jinym osobam nez Budoucimu
kupujicimu, zejména (i) neuzaviit s jinymi osobami ohledné
Predmétu rezervace nebo jakékoli jeho ¢asti smlouvu, na jejimz
zéakladé by doslo k ptfevodu nebo k ptechodu vlastnického prava
k Pfredmétu rezervace nebo jakékoli jeho casti; (ii) neuzaviit



(ii)

(iii)

s jinymi osobami ohledné Pfedmétu rezervace nebo jakékoli jeho
¢asti smlouvu, jejimz prfedmétem je zavazek prevodu nebo
prechodu prav k Predmétu rezervace nebo jakékoli jeho ¢asti; (iii)
neuzaviit sjinymi osobami ohledn¢ Pfedmétu rezervace nebo
jakékoli jeho casti rezervacni (¢i obdobnou) smlouvu; (iv)
nejednat s jinymi osobami o podminkidch pievodu Piedmétu
rezervace nebo jakékoli jeho ¢asti; a (v) nenabizet Predmeét
rezervace nebo jakoukoli jeho ¢ast ke zcizeni,

v Rezervaéni 1hit€¢ umoznit Budoucimu kupujicimu, jeho
poradcim a/nebo zéastupcim financujici banky provedeni
provérky Predmétu rezervace a Predmét rezervace v predem
domluveném terminu zptistupnit, poskytnout pro tcely provérky
veskeré dokumenty, informace a ocekéavatelnou soucinnost
pozadovanou nikoli bezdGvodné¢ Budoucim kupujicim, jeho
poradci a/nebo zastupci financujici banky; a

odeslat Budoucimu kupujicimu pisemnou vyzvu k uzavieni Kupni
smlouvy a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne uhrazeni rezervacniho
poplatku. Soucésti této vyzvy bude rovnéz text Kupni smlouvy.

(b)  Budouci kupujici se zavazuje

(1)  zaplatit rezervacni poplatek podle ¢lanku 5.1 této smlouvy;

(i) uzavtit s Budoucim prodavajicim Kupni smlouvu ve 1hité 30 dnt,
pricemz tato lhlita pociné bézet dnem doruceni vyzvy podle ¢lanku
3.1 pism. a) bodu (iii).

(ii1) v ptipad¢ poruseni bodu (i) ¢i (i1) tohoto bodu zaplatit druhé Strané
smluvni pokutu ve vysi 30 000 K¢ (dalé jen ,,Smluvni pokuta®).
Pravo na nédhradu skody, véetné Skody piesahujici vysi smluvni
pokuty, neni uplatnénim pradva na zminénou Smluvni pokutu
jakkoli dotceno.

REZERVACNI LHUTA

Smluvni strany sjednavaji, Ze zdvazek Budouciho prodéavajiciho podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy trva do [®] (vcetne) (dale jen ,,Rezervaéni lhiita®).

REZERVACNI POPLATEK

4.1.

4.2.

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budoucimu prodévajicimu za rezervaci
Pifedmétu rezervace dle ¢lanku 1.1 této smlouvy rezervacni poplatek ve vysi [@]

(dale také jen ,,Rezervacni poplatek®).

Budouci kupujici se zavazuje uhradit Rezervacni poplatek ve vysi [e]
v hotovosti pii podpisu této smlouvy.



4.3. 'V piipad¢ uzavieni Kupni smlouvy dle pism. (B) této smlouvy bude tento
Rezervacéni poplatek zapocten na uhradu ¢asti Kupni ceny Predmétu rezervace.

5. DALSI UJEDNANI

5.1. Pokud Budouci kupujici z jakychkoli divodli na své strané¢ neuzavie
s Budoucim prodévajicim fadn¢ a v€as Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 3.1
pism. b) bod (ii) této smlouvy, je Budouci prodavajici opravnén ponechat si
Rezervaéni poplatek jako Smluvni pokutu (viz vyse).

5.2. Budouci prodavajici je dale v pfipadé poruseni povinnosti Budouciho
kupujiciho uhradit Rezervaéni poplatek dle ¢lanku 5.1 a 5.2 této smlouvy anebo
v pfipadé porusSeni povinnosti uzaviit s Budoucim prodavajicim fadné a vcas
Kupni smlouvu ve 1hité uvedené v ¢lanku 3.1 pism. b) bod (ii) této smlouvy,
opravnén od této smlouvy odstoupit, pficemz odstoupenim od smlouvy neni
narok Budouciho prodédvajiciho na sjednanou smluvni pokutu dotcen.

5.3.  Vznikne-li Budoucimu proddvajicimu narok na Smluvni pokutu dle této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany vyslovné, ze ¢astka slozend Budoucim
kupujicim na zékladé této smlouvy jako Rezervacni poplatek, bude pouzita na
uhradu vyse specifikované Smluvni pokuty. V rozsahu, v némz smluvni pokuta
nebude kryta prosttedky z poskytnutého Rezerva¢niho poplatku, je Budouci
kupujici povinen zaplatit Budoucimu prodavajicim neuhrazenou ¢ast Smluvni
pokuty do péti (5) pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho.

6. PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

6.1.  Budouci prodavajici prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem Pfedmétu rezervace
a veSkerych jeho soucasti.

6.2.  Budouci prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou na
Pfedmétu rezervace vaznout zddnd vécnd bfemena, zastavni prava ani jina
vécnd prava omezujici vykon vlastnického prava a zfizena Budoucim
prodéavajicim.

6.3.  Budouci kupujici prohlasuje, Ze:

(a)  je plné opravnén sdm, bez souhlasu, svoleni ¢i rozhodnuti dalSich osob,
uzaviit tuto Smlouvu, a Ze takto jim samostatné uzaviend Smlouva
nebude relativné ani absolutné neplatna z diivodl souvisejicich s jeho
stavem ¢i postavenim; a

(b) spliuje zédkonné podminky pro nabyvani nemovitosti a jednotek podle
platnych zékond Ceské republiky.

7. OZNAMOVANI

7.1.  Neni-li dohodnuto jinak nebo nevyplyva-li z této Smlouvy néco jiné¢ho, pak
veskera oznamenti, zadosti, dokumenty a dalsi sdéleni pokud maji mit podle této



7.2.

7.3.

Smlouvy pisemnou formu, musi byt doruc¢eny druhé Strané této Smlouvy bud’
osobné, anebo doporucenou postovni zasilkou predplacené, na adresy uvedené
v zahlavi.

Kazdé spravné adresované pisemné oznameni bude povazovano za platné
dorucené v ptipade (i) osobniho doruc¢eni okamzikem doruceni; a v ptipadé (ii)
okamzikem doruceni, nevyzvedne-li si adresat v ulozni 1hité pisemnost, pak
tretim dnem po podani zasilky k poStovni prepravé.

Kazdd ze Stran je oprdvnéna zvolit jinou dorucovaci adresu na zakladé¢
pisemného oznameni doru¢eného druhé Stran€ v souladu s timto ¢lankem.

JURISDIKCE, RESENi SPORU

8.1.

8.2.

Pravni vztahy touto Smlouvou zalozené se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy touto Smlouvou
vyslovné neupravené zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zédkonikem,
v u¢inném znéni.

Pro ptipad sporu mezi Stranami tykajiciho se nebo souvisejiciho s touto
Smlouvou se Strany zavazuji, Ze se spor pokusi fesit nejprve smirn¢; teprve
v pfipadé, Ze nebude mozné nalézt smirné feSeni sporu podle piedchoziho
odstavce, bude spor piedlozen k rozhodnuti pfislusnému soudu.

ZAVERECNA USTANOVENI

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Je-1i, nebo stane-li se n¢které ustanoveni této Smlouvy neplatné, ¢i neti¢inné,
nejsou tim dotfena ostatni ustanoveni této Smlouvy, kterd zlstavaji platna
a u¢inna. Strany se v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni
neplatné/neucinné novym ustanovenim platnym/ucinnym, které nejlépe
odpovida pivodné zamyslenému tcelu ustanoveni neplatného/neti¢inného.

Smluvni strany na sebe pro ucely této smlouvy piebiraji nebezpeci zmény
okolnosti. Ustanoveni § 1765 a § 1766 OZ se nepouziji. Smluvni strany se
dohodly, Ze pfi urCeni obsahu jejich zavazka vyplyvajicich z této smlouvy se
nema piihlizet k obchodnim zvyklostem a obchodni zvyklosti tedy nemaji mit
ptednost pied dispozitivnimi ustanovenimi OZ ve smyslu § 558 odst. 2 OZ.

Pro tuto smlouvu nebo uzavieni dodatku k ni se nepouzije ustanoveni § 1740
odst. 3 OZ.

Tato Smlouva nabyva platnosti i ucinnosti dnem jejitho podpisu obéma
Stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalnich vyhotovenich v ¢eském
jazyce s tim, Ze Budouci prodéavajici obdrzi jedno (1) vyhotoveni a Budouci
Kupujici obdrzi také jedno (1) vyhotoveni.

Tuto Smlouvu 1ze dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
Stranami.



9.7. Tato Smlouva zanik4 ptipadnym uzavienim Kupni smlouvy, s vyhradou téch
ustanoveni této Smlouvy, z jejichz logiky vyplyva, Ze maji okamzik uzavieni
Kupni smlouvy pietrvat.

Strany vyslovné prohlasuji, ze je jim obsah Smlouvy dobfe zndm a Ze mu v celém jeho rozsahu
rozumi s tim, ze tato Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v
tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek; na dikaz souhlasu piipojuji Strany své podpisy.

V Praze dne [e]

Budouci prodavajici:

Podpis:

Jméno:

Budouci kupujici:

Podpis:

Jméno:



